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J BIV-reorganisatie

New

De reorganisatie van het BIV was een
belangrijk thema voor en tijdens de
laatste verkiezingscampagne. Na de
verkiezingen werd dan ook een re-
flectiegroep opgericht, die zich heeft
gebogen over deze problematiek.
Haar bevindingen werden opgeno-
men in een nota, die intussen door
de Nationale Raad werd goedgekeurd.
Het BIV bevindt zich momenteel vol-
op in een kantelmoment. Hieronder
een overzicht van de dossiers die het
onderwerp zullen uitmaken van een
diepgaander onderzoek.

Administratieve vereenvoudiging

Het BIV wordt momenteel geregle-
menteerd door de kaderwet van 1976
en door verschillende koninklijke be-
sluiten, welke overigens bij herhaling
gewijzigd werden. In tegenstelling
tot andere beroepen, beschikken de
vastgoedmakelaars aldus niet over
een eigen wet.

Wij zijn van oordeel dat het aange-
wezen is om een nieuwe wet goed
te keuren die specifiek is voor ons
beroep, dit vanuit een bezorgdheid
voor meer duidelijkheid, maar ook
voor meer rechtszekerheid.
Transparantie, vereenvoudiging en
een éénvormige interpretatie moe-
ten de sleutelwoorden zijn van een
nieuwe vastgoedmakelaarswet.

Diploma’s

De lijst van diploma’s die vereist zijn
om toegang te krijgen tot het beroep
van vastgoedmakelaar is al 15 jaar lang
niet gewijzigd.

Het Koninklijke Besluit van 1993 houdt
geen rekening met de Bologna-akkoor-
den, noch met de “nieuwe” opleidingen
die sindsdien georganiseerd worden.

2009 - 3

Het is aan te bevelen om de regle-
mentering hierover te herzien.

Zelfstandigen en loontrekkenden

Elke persoon die als zelfstandige het
beroep van vastgoedmakelaar uitoefent,
moet bij het BIV ingeschreven zijn.

De loontrekkenden zijn echter niet
verplicht om zich in te schrijven bij
het Instituut om het beroep te mo-
gen uitoefenen. Elka beroepsmatige
handeling die door een EIV-erkend
vastgoedmakelaar wordt uitgevoerd,
mag tevens door &én van zijn loon-
trekkenden worden gesteld voor zo-
ver deze handelingen gebeuren on-
der de verantwoordzlijkheid van de
BIV-erkende werkgever.

Om de reglementerng aan de hui-
dige praktijken aan te passen - vele
grote vastgoedkantoren  worden
slechts door één enkel erkend BIV-
lid geleid - dient ezn rechtstreekse
tuchtcontrole te worden uitgevoerd
op de werknemers die het beroep
van vastgoedmakelaar uitcefenen.
Deze maatregel zou aan de klanten
de zekerheid bieden dat ceze werk-
nemers over de nodige beroepskwa-
lificaties en -kennis beschikken om
ons beroep uit te oefenen.

Deze hervorming heeft niet tot doel
om elke medewearker-loortrekkende
van een vastgoedkantoor te verplich-
ten om zich in het BIV in te schrij-
ven, maar om te onderzoeken voor
welke verantwoordelijke functies het
wenselijk is dat er een dergelijke in-
schrijving zou ingebouwd worden.

Inschrijving van rechtspersonen

Op initiatief van onze Voogdijmi-
nister, Mevrouw Sabine Laruelle,
heeft de Ministerraad onlangs-een

24 november - 9u30 en 14u00 in Roese-
lare onder voorbehoud
1 december - 14u00 in Gent

Info: mathilda.vangelderen@biv. be

NEU: Verkauf

Durch Rechtsanwalt Guido ZIANS vom
Anwaltsbiiro ZIANS-HAAS

Themen noch bekannt zu machen
11 Dezember- 9u30 in St-Vith

La vente immobiliere en Région de
Bruxelles Capitale et en Région Wal-
lonne — incidences des nouvelles dis-
positions réglementaires.

par Maitre Carole De Ruyt (CELES) et
Maitre Frédéric van den Bosch (JANS-
SENS & ASSOCIES)

Urbanisme: quel est le devoir dinfor-
mation et de conseil de l'agent immo-
bilier? Comment finaliser la vente d'un
immeuble en situation d‘infraction d’ur-
banisme?

Environnement: les réglementations ap-
plicables en matiére de pollution des
sols: comment finaliser la vente d'un
immeuble «a risque»?

Conformité des installations électriques:
quels sont les nouvelles obligations des
vendeurs?

Performance énergétique des batiments:
quelle est lincidence de la nouvelle ré-
glementation?

2010

Le bail de résidence principale

par Maftre Carole De Ruyt (CELES) et Mai-
tre Frédéric van den Bosch (JANSSENS
& ASSOCIES)

Zmim 2009 - 3

Les principes de la loi: durée, exécution,
résiliation du bail...
Les nouvelles dispositions de la loi
Des cas pratiques rencontrés sur le terrain
Quelques astuces intéressantes

2010

L'Urbanisme a Bruxelles

Par Maitre Gilles Carnoy, avocat de ['as-
sociation d’avocats De Wolf & Partners

Notions d’urbanisme & Bruxelles: les
plans et les réglements d'urbanisme
(PRD, PRAS, RRU, PCD, PPAS, RCU) - Les
permis

Information en matiére d'urbanisme et
responsabilité de Uagent immobilier en-
vers les tiers

Des cas pratiques rencontrés sur le terrain
Le 16 novembre - 14h00 a ['TPI

séance compléte

Le 30 novembre - 9h30 a 'IPL

séance compléte

NOUVEAU : Le Bail Commercial

par Maitre Carole De Ruyt (CELES) et Mai-
tre Frédéric van den Bosch (JANSSENS
& ASSOCIES)

Baux commerciaux : Loi du 30/04/1951
Baux soumis/baux exclus - Durée

- Renouvellement - Aspects financiers
du bail commercial - Travaux dans les
lieux - Cession et sous location - Vente
du bien loué

Le 9 novembre - 14h00 a Bruxelles (salle
a préciser) séance de 9h30 annulée
Le 19 novembre - 9h30 et 14h00 a
Charleroi

Le 23 novembre - 9h30 et 14h00 a Bruxelles
(salle a préciser)

Le 7 décembre - 9h30 et 14h00 a Bruxelles
(salle a préciser)
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VRIJE TRIBUNE

« De vastgoed coach »:
want er is meer dan verkoper-
begeleiding alleen

De verkoop van een onroerend
goed wordt heden ten dage steeds
moeilijker. De wetgever is de laat-
ste jaren vrij kwistig geweest met
het uitvaardigen van regels voor
diegenen die een onroerend goed
aan de man trachten te brengen.
Tal van attesten en dossiers (denk
maar aan bodemattest, voorkoop-
rechten, post- interventiedossier,
elektrische keuring en energiescan,
de verplichte opname van gegevens
uit het ‘plannen- en vergunningen-
register’, enz.) moeten opgemaakt
of opgevraagd worden vooraleer
men zelfs maar kan aanknopen met
de publiciteit van een bepaald on-
roerend goed en/of overgaan tot de
feitelijke verkoop van het betref-
fende goed.

Een vastgoedtransactie is daardoor
zowel voor de vastgoedmakelaar als

rENews ... .

voor de eigenaar-verkoper erg om-
slachtig geworden: het volstaat niet
meer om een vlotte verkoper te zijn
om een onroerend goed aan de man
te brengen!

Een professionele aanpak is derhal-
ve op vele vlakken broodnodig.

Het is mijn persoonlijke visie dat in
de toekomst, ter bescherming van
de verkoper en de koper, bij elke
transactie een vastgoedprofessional
zal moeten tussenkomen.

Ook aan koperszijde stellen we vast
dat het voor merig consument heel
moeilijk,misschien zelfs moeilijker,is
om objectieve informatie te beko-
men. De consumert wordt veelal
overstelpt met en door een veelheid
aan informatie. Het is voor hem niet

makkelijk om een onderscheid te

|

4

EzNews ...

Financiéle gegevens

De verhuurder moet uiteraard kun-
nen nagaan of de kandidaat-huurder
voldoende solvabel is om de huur te
kunnen betalen. Daartoe volstaat
een overzicht van de regelmatige in-
komsten van de huurder.

Het is dus niet nodig dat de verhuur-
der kennis heeft van de globale fi-
nanciéle situatie van de huurder.

Zo is het volkomen gerechtvaardigd
te vragen naar een loonfiche (waar-
op gegevens als de identiteit van de
werkgever, de beroepsactiviteit, enz.
onleesbaar gemaakt kunnen worden).
Een kopie van de loonfiche is echter
niet noodzakelijk, het volstaat na te
gaan of de huurder solvabel is. Toch is
het toegestaan dat een vastgoedma-
kelaar een kopie neemt als bewijs dat
hij de inkomsten van de kandidaat-
huurder wel degelijk gecontroleerd

heeft.

-3

Diverse gegevens

De verhuurder mag bepaalde gege-
vens vragen over de personen die het
gehuurde goed zullen bewonen: het
aantal, de leeftijd, enz.

Uittreksels uit het strafregister zijn
gegevens waarvan de verwerking in
principe door de privacywet verbo-
den is.

Wat de gezondheidstoestand van de
kandidaat-huurder betreft: hiervoor
is de herroepbare, schriftelijke toe-
stemming van de huurder nodig en
bovendien moet dit gegeven ter zake
dienend zijn (zoals de beschrijving
van een handicap in het kader van
de bespreking van een overeenkomst
voor de huur van een aangepaste
woning).

De volledige tekst van de aanbeve-
ling vind je terug via de link

http://www.privacycommission.be/
nl/docs/Commission/2009/aanbeve-
ling_01_2009.pdf
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Het imago van de vastgoed-
makelaar bij onze noorderburen

De laatste jaren werd onze sector in
de media regelmatig in een negatief
daglicht geplaatst: makelaars zou-
den sjoemelaars zijn en veel geld
kosten. Door de verdere professio-
nalisering van de sector merken we
dat deze vooroordelen het onderspit
moeten delven en de meerderheid
van de consumenten de meerwaarde
van het beroep doen op een profes-
sioneel bemiddelaar begrijpt.

Hoe is de situatie bij onze Noorder-
buren? Een enquéte heeft aange-
toond dat de vooroordelen zoals wij
ze kennen ook in Nederland aanwezig
zijn: makelaars zijn te duur en het is
de vraag of ze betrouwbaar zijn.

De meerderheid van de ondervraagde
Nederlanders (76%) is wel van me-
ning dat ze een makelaar nodig heb-
ben bij de verkoop van een woning.

De laatste jaren merken we meer
en meer verkopen via internet. De
meerderheid van de ondervraagden
verwacht niet dat het internet in de
toekomst de rol van de makelaar zal
overnemen. Het is zo dat er meer en
meer regels komen die moeten wor-
den nageleefd bij de verkoop van
een onroerend goed zodat beroep
doen op een professioneel bemid-
delaar primordiaal is.

Belgié is het enige land in Europa
waar het beroep gereglementeerd is

via een beroepsinstituut. In Neder-
land werd de toegang tot het beroep
van vastgoedmakelaar celiberali-
seerd en kent men nu eer systeem
van labels bij de beroepsfaderaties.
80% van de ondervraagden is van
oordeel dat de makelaar zou moeten
aangesloten zijn bij een organisatie
en 61% zegt dat zo'n lidmaatschap
invioced zal hebben op zijn keuze
voor een makelaar. In Belgié is de
consument bevoorrecht tegenover
in Nederland gelst op het feit dat
er bij ons een verplichte aansluiting
bij het BIV is wvoorzien: hierdoor
hebben we een zeer sterke sector.

In Belgié is er een toenemende po-
pulariteit van het aanbieden van
deeldiensten in plaats var een vol-
ledig pakket van dienstverlening.
Ook in Nederland kent men dit fe-
nomeen. Uit het onderzoek bleek
dat de Nederlanders niet erg bereid
zijn onderdelen Lit het takenpakket
van een makelaar zelf te doen maar
kiezen voor fullservice van de ma-
kelaar.

Datgene wat door de vastgoedmake-
laar zeker moet vorden verbeterd is
de communicatie met de opdracht-
gever. In Belgié most de vastgoed-
makelaar sinds 1 februari 2007 de
consument minstens maandelijks
informeren.

Meer info over deze enguéte is terug te vinden op www.vastgoedaciueel.nl
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Discriminatie in de

online cursus

huisvesting: binnenkort een

28 % van de verhuurders maken er zich van af met te zeggen dat het on-
roerend goed reeds verhuurd is als ze vaststellen dat de kandidaat-huurder

een « vreemdeling » is. Dit blijkt uit een actie die door Alarm werd georga-

niseerd, een groep die het recht op huisvesting verdedigt. Deze actie werd
bovendien door het Centrum voor Gelijkheid van Kansen waargenomen.

Hoewel er niet kan beweerd worden
dat de resultaten die vastgesteld wer-
den tijdens de actie van Alarm een
wetenschappelijke grondslag hebben
(een te kleine steekproef die geogra-
fisch te beperkt is aangezien de ac-
tie plaatsvond in het Franstalige ge-
deelte van Brussel), heeft deze actie
toch de verdienste om de aandacht te
vestigen op een verschijnsel dat des
te moeilijker te bestrijden is omdat
de grenzen ervan heel vaag zijn.

Wij weten het allemaal, indien een
vastgoedmakelaar de discriminerende
instructies van een verhuurder zou
opvolgen (bijvoorbeeld door geen
Maghrebijnen te aanvaarden), dan zou
hij zich schuldig maken aan discrimi-
natie. Deze kwestie is bijgevolg in de
allereerste plaats onze zaak en het is
vaak heel delicaat om te weigeren in
te gaan op de wensen van een ver-
huurder die een beroep doet op ons.

Verleden jaar werd er een brochure
uitgegeven door het Centrum voor
Gelijkheid van Kansen in samenwer-
king met diverse instellingen waar-
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onder het BIV. Deze brochure is een
hulpmiddel dat bestemd is voor de
eigenaars en vastgoedmakelaars die
geconfronteerd worden met deze pro-
blematiek.

(http://www.diversite.be/index.
php?action=publicatie_detail&id=
458thema=2).

Wij hebben ook het genoegen u te
kunnen aankondigen dat er over dit
thema speciaal voor ons een E-lear-
ning cursus werd opgesteld door het
Centrum voor Gelijkheid van Kansen.

Deze cursus zal de volledige proble-
matiek aansnijden en u aan de hand
van praktijkvoorbeelden de mogelijk-
heid geven om er gemakkelijker mee
om te gaan.

Wij zullen u op de hoogte brengen
zodra deze cursus online tot uw be-
schikking staat.

Aarzel niet om gebruik te maken van
de andere onderwerpen die reeds via
E-learning werden aangesneden en
die gratis tot uw beschikking staan
op de BIV website.

11



»

‘butpany

-19A0 3yasLbojojuosp ual 300 nu jeuea
Jopinny 3p uee uajsoysbulepplwag ap
ueA uabbsy s35e] U] 9)9p U] Jo 193Yab
18y SL ‘usAseu jaow buinsbiam spusp
-19b op Jeejaxewpaobisea 2 1ep 369z
Jeejayewpaocbisea ap ueA Jsusydnd
ap uea bupedaq suswabje ap usizabuey
Jeejasewpaobysea

9p uea 29 uaydyd ap Jooa uabjoasg

*J9pINNY 9P URE [5US IBBW IPINNLYIIA
9p uee uabaoia UOO]RID U BIp siee)ay
-ewpaobisea sbuwwos uea piasjeubisab
ujIgab uspiam 3oQ -uspieelaq uoo)
-919 13y UBA P1BY 3P ]9 J9pINNYI9A U
Japanny 3ep sem 3jijynigab ‘usispuer)p
-1S0() U USISPUBE)A-ISIM UBA Ld]dp UL
1eJ00A ‘s, 01031 SbLwwos uL 33y ep Paw
-9bdo pram 07 "usawsu ullBoW 31SE] AU
-uny Ja7 819p ua) Jo 199yab bunapplwag
3p 100A L00J3MD 39y uaeAsb apjeedaq
UL SISPINNY 1P USWOMNI00A 3] WO Sem
SpUB0P)0A 131U JJYI3 Jeejdewpaobisea
3p uea JeaquRnd Sp Jep IseA Up]RIS
uasejuawa)ed  spuswauBLIRLIUL  3(

“ulWaU 5B

US] U3JD0W 1z Jeejayewpaobisea apua)
-3ppLWag dp UBA UOOJAIR 3y UBA 199p
u93 4o u001asa 39y [ly Jep pissuuojuLeb
1PIOM UEE LB ]98W UBA JapINNY 9p SHLW
us uawodsb udAIBA0 SL 0z JaAsBIYdeIp
-do op 38w p spw ufim 33 Je adpuud
auswabye up uea wo prayyabow ap uL
00 Jseeuseep 191zI00A Jdjuaydnd g
*[iped apusaabiydeipdo ap uee
pudxaisbuee uspiom 330w UOORIR 13y
1ep Msauod jebanels suswabie sje spaal
Jeepyewpaobisea ap uea sasjuaiydyd ap
1ep uszomab do SjeRWIIBW 13ISI00ASIIM

€ -600¢ m;az..

18Y UBA SIBUBLPUL 3P I3 YIBY ATE I9H

sieejayewpaobisea
9p UBA UDJEMZIQ dp 13 UIPNOY UD)
1M Buuayal uaab Yaay Jansblam ag

“J9pINNY U3 JSPANNYISA UBSSNY
P199PJSA USPIOM ‘UIBYI00A S| dzlim ap
-J19zsp do ‘plinje bou snp usuuny u3soy
9zd(] "ap4ep usd Joop bunappiwaqg sp
J00A U350y Uasb sualzut suo ullz us3soy
asapue ylysbow us buinluydsagsier)d
usa ueA uyewdo 33y JOOA UBISOY I(
“ypeipdosburjappLwag ap uea st
lansbiyoeipdo sspinny ap [1zusy ‘pba)ab
uspiom uabow Jspinny ap uea 3se] usl
8L ‘usisoysyepdngnd spusysib N
-139puU0zZJe |33NJUBAS 3P UD JSpINNY U9
UBA UYD0Z 39 J00A Jeejasewpaobisea
9p uea uoojas 8y ufiz seep sje ‘buy
-OppLWSY Bp J00A U3IS0Y 3p Jep Jandb
-19M 3D 71935 19|1ESI9M SMNBLU J3Y UT
*pbiz(imabuo anjeytap uaallg
‘uaalljquen  opeem} us  uspuocibmnog
-pue] ‘saAl0y ‘udsieejdysem ‘usiojuey
ueA unnyJaa ap (1g ufiz buissedsoy uea
3P ‘UBISWONUSUIACINNYSIOPURY  JOOA
U3 USISWONUIIBA0IYIRd J0DA “IYDdI
USBWSb UeA UIISWONUIBIBAOINNY 100A
s1abas spusppsb aq -39minnybutuom ap
UL UdASIYISsbuL piam 19U buledag
apudodag SmnaLU 3Z9p Jep UM ]
yfubuejaq syeeld 935199 dp UL SL JOH
"1Y2e.]| UeA “JapInny

ap uea pbajeb uspiom usuuny d3se] U
yliyeapab Jo jaayab 1sbue) 35w sjeeyd
-Jlljq1aApyooy sje paob puassoiuo U
ueA annutaa ap [iq spisp uas loop buy
-9PPLUWS] JOOA UD]S0Y Sp JoOpseeM Jom
-innybutuom ap uea bulbizlim uss “Jnoy
-J]ay2s 19m 9p plam p00g smsnbne /1 dQ

(anoyfayds 19m)

A3pInny Ap uee 3piap U3 uea uajsoysburjapprwaq

ueA Butuayaiuee ap 303 Huiyyaieq 19w [

}amunnybutuop ap uea butjjnauee 303 diamyuosiap

ot

€ - 600¢ mng_ﬂﬁ



Ons beroep verwelkomt regelmatig nieuwe titularissen. Zij worden
Lion een kleine receptie uitgenodigd op het BIV om er kennis te
maken met het Instituut en hun naambord in ontvangst te nemen
ter gelegenheid van een officiéle overhandiging.

Ziehier de lijst met de
vaustgoedmakeloors die
invde loop van de laatste
maanden huwy naam-
bord hebbesn ontvangen.
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